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REGULAMENTO MUNICIPAL DE ATRIBUIGAO DAS HABITAGOES
SOCIAIS DO MUNICIPIO DO FUNCHAL

Preambulo

E tarefa fundamental do Estado, nomeadamente das Autarquias Locais, promover o bem-
estar e a qualidade de vida dos cidaddos e a igualdade real entre todos, bem como a
efetivagdo dos direitos sociais, mediante a transformagéo e modernizagdo das estruturas
sociais. Deste modo e num contexto de solidariedade social, a politica de habitagéo social do
Municipio do Funchal tem subjacente a concretizagdo do direito a habitagéo, consagrado no
artigo 65.° da Constituicdo da Republica Portuguesa, visando garantir o direito de acesso a
todos os cidaddos com caréncias econdmicas e sociais a uma habitagdo de dimensé&o
adequada, em condigdes de higiene e conforto, que preserve a dignidade do agregado
familiar.

Assim, considerando que a prossecugédo do interesse publico municipal concretizado através
da politica de habitaglo, alicercada em normativos de natureza regulamentar que permitam
maior equidade e eficiéncia na gestdo do patriménio habitacional municipal, constitui um
auxiliar inestimavel na garantia do direito a habitag&o e de uma melhor qualidade de vida da
populago, consubstanciado pela importancia de regutamentar o acesso a habitagéo social do
Municipio do Funchal, garantindo um justo e eficaz procedimento administrativo, afigura-se
primordial a aprovagio do presente regulamento, que vem estabelecer as condigbes de
acesso e critérios de seleclo para a atribuigdo de habitagdo municipal.

O presente regulamento integra um modelo de procedimento que salvaguarda o direito a
aceder as habitagbes municipais a todos os que preencham 0s requisitos determinados e cuja
tramitacdo & prosseguida pelo rigoroso cumprimento dos Principios da lgualdade,
Publicidade, Imparcialidade e Transparéncia, entre outros. Acresce que o modelo de
procedimento configurado no presente regufamento encerra uma auto-vinculagao do
Municipio do Funchal. Mais, o modelo de procedimento in casu assenta numa matriz de
classificagdo para determinago de uma pontuagdo a cada requerente. Simultaneamente, a
lista de classificagdo dos candidatos é mantida permanentemente atualizada, o que vem
permitir o conhecimento do sistema sobre as caréncias habitacionais do Municipio.

O presente diploma tem como fegistagéo habilitante o n® 7, do artigo 112.° e o artigo 241° da
Constituicdo da Republica Portuguesa, a alinea i) do n® 2 do artigo 23.° da Lei n° 75/2013, de
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12 de setembro, o Decreto Legislativo Regional n® 32/2012/M, de 16 de novembro; a Portaria
n® 11/2013, de 14 de fevereiro, e 0 Novo Regime do Arrendamento Urbano, aprovado pela Lei
n® 6/2006, de 27 de feveréiro, com a redagio que lhe foi dada pela Lei n® 31/2012, de 14 de
agosto, sendo submetido a aprovagdo, nos termos da alinea k), do n® 1 do artigo 33.°,
conjugada com a alinea g), do n® 1 do artigo 25.° da Lei n° 75/2013, de 12 de setembro.

O projeto de regulamento foi submetido a apreciagéo publica, nos termos do artigo 118.° do

Cédigo do Procedimento Administrativo.

CAPITULO |
DISPOSIGOES GERAIS
Artigo 1.°
Objeto
O presente Regulamento visa estabelecer as condi¢des de acesso, atribuicdo e exclusao das
habitagbes que integram o patrimonio municipal, através de procedimento concursal,
aplicando-sea toda a circunscrigdo territorial do municipio do Funchai.

Artigo 2.° Ambito

subjetivo
Podem habilitar-se & habitagdo municipal, moradores no concetho do Funchal h& mais de um
ano, maiores de idade, cuja habitagio atual seja inadeguada a satisfacfo das necessidades
do seu agregado familiar.

Artigo 3.°

Principios
1. O presente regulamento visa tornar mais objeliva a selegBo dos candidates e a
atribuicdo das habitagbes, assentando nos principios seguintes:
a} Principio da igualdade ndo podendo privilegiar, beneficiar, prejudicar, privar de qualquer
direito ou isentar de qualquer dever nenhum administrado em razdo de ascendéncia, sexo,
raga, lingua, territério de origem, religido, convicgdes politicas ou ideolbgicas, instrucéo,
situagdo econdmica, condigdo social ou orientagdo sexual;
b) Principios da justica e da imparcialidade, devendo, no exercicio da sua alividade, tratar

de forma justa e imparcial todos os que com ela entrem em relagéo;
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c) Principio da equidade social, tratando de forma igual situagdes iguais e dando tratamento
diferenciado a situagdes desiguais;

d) Principio da diferenciagdo positiva, flexibilizando e modulando as rendas em fungéo dos
rendimentos e de outros fatores, nomeadamente, de natureza familiar, social, laboral e
demogréfica.

e) Prossecucéo do interesse publico e respeito pelos direitos e interesses dos cidadaos;

2. A concessdo do direito a habitagdo social em fogos do Municipio, tem um carater de

transitoriedade e mobilidade.

CAPITULO Il Atribuigéo do
direito a habitagdo Seccéo |
Regime Geral e Conceitos
Artigo 4.°
Regime Geral
A atribuico do direito & habitag&o efetiva-se mediante a apreciagéo e classificagédo dos
pedidos de atribuigao de direito a habitag&o, apresentados pelos interessados, nos termos do
presente regulamento.
Artigo 5.°
Excecgdes
1. Constituem excegado ao disposto no artigo anterior, as situagbes de emergéncia,
nomeadamente, os individuos e os agregados familiares que se encontrem em situagéo de
necessidade habitacional urgente efou temporaria, designadamente decorrentes de desastres
naturais e calamidades ou de outras situagbes de vulnerabilidade e emergéncia social e
perigo fisico ou moral para as pessoas, incluindo as relativas a violéncia doméstica, desde
que devidamente sinalizadas.
2. A execugdo das agdes previstas no numero anterior é da competéncia da Camara

Municipal do Funchal e das entidades por esta designadas para o efeito.

Artigo 6.° Habitagéo
adequada
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1.

Sera atribuida uma (nica habitagdo por agregado familiar, adequada & satisfagdo das

suas necessidades.

2.

Para efeitos do disposto no nimero anterior, considera-se adequada as necessidades

do agregado familiar candidato a habitagéo cujo tipo, em relagéo & composigido do mesmo, se

situe entre o maximo e o minimo previsto no Quadro de Correspondéncia de Necessidades

do Agregado Familiar, que constitui o Anexo | do presente Regulamento, de modo que n&o se

verifique sobreocupacgdo ou subocupagéo.

Artigo 7.°
Conceitos

Para efeitos do presente regulamento, considera-se:

a)

Agregado Familiar: o conjunto de pessoas constituido pelo candidato, pelo cénjuge
ou pessoa que com aquele viva ha mais de dois anos em condigdes anélogas, pelos
parentes ou afins na linha reta ou até ao terceiro grau da linha colateral, bem como
aquelas pessoas relativamente as quais, por forga da lei ou negoécio juridico que n&o
respeite diretamente a habitagdo, haja obrigagcdo de convivéncia ou de alimentos e
ainda outras pessoas a quem a entidade locadora autorize a coabitagdo com o
arrendatario;

Dependente: filhos, adotados e enteados menores n&o emancipados, bem como os
menores sob tutela; os filhos, adotados e enteados maiores, bem como aqueles que
até a maioridade estiveram sujeitos a tutela de qualquer dos sujeitos a quem incumbe
a diregdo do agregado familiar, que, n&o tendo idade superior a 25 anos e n#o
auferindo anualmente rendimentos superiores a retribuicdo minima mensal mais
elevadas, frequentem o 11.° ou 12.° ano de escolaridade ou estabelecimento de
ensino meédio ou superior; os filhos, adotados, enteados e os sujeitos a tutela, maiores,
inaptos para o trabalho e para angariar meios de subsisténcia, quando nao aufiram
rendimentos superiores a retribuigdo minima mensal garantida mais elevada, e ainda
os ascendentes cujo rendimento mensal seja inferior & retribuicdo minima mensal

garantida.

c) Entidade gestora: a Camara Municipal do Funchal, ou empresa municipal com

competéncias delegadas para o efeito;
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d) Rendimento Mensal Bruto: o quantitativo que resulta da divisdo por 12 dos
rendimentos anuais iliquidos auferidos por todos os elementos do agregado familiar a
data da determinagéo do valor da renda. Para este efeito, fazem parte do "rendimento
bruto™ o valor mensal de todos os ordenados, salarios e outras remuneragbes do
trabalho, incluindo diuturnidades, horas extraordinarias e subsidios, gratificagbes, bem
como o valor de quaisquer pensdes, nomeadamente da reforma, aposentagao,
velhice, invalidez, sobrevivéncia e 0s provenientes de outras fontes de rendimento,
com excegéo do abono de familia;

e) Rendimento Mensal Corrigido: rendimento mensal bruto corrigido em fungéo da
composicdo do agregado familiar do arrendatario, considerando as dedugdes
especificas aplicaveis aos jovens, desempregados e pensionistas;

fy Rendimento Liquido: rendimento mensal bruto deduzido do IRS, dos descontos
obrigatérios feitos ao abrigo de regimes de seguranga social e do subsidio de
alimentagéo;

g) Retribuigdo Minima Mensal Garantida: a fixada pelo Governo Regional para todo o
ambito regional, no ano civil a que se reportam os rendimentos do arrendatario e
respetivo agregado familiar;

h) Renda Social: valor devido pelo arrendatario, tendo em conta o seu rendimento e o do
respetivo agregado familiar, bem como a composigio deste, através da aplicagéo da
taxa de esforgo aos seus rendimentos mensais corrigidos.

i) Renda Técnica: corresponde a prestagdo mensal de amortizagao de capital e juros do
investimento inicial e as despesas de conservagao e de gestdo do fogo ou, quando
nio seja possivel apurar esse valor, 0 que seja fixado por portaria da secretaria
regional com a tutela da habitagéo.

Seccéo Il
Condigdes de Acesso, Critério de Selegdo e Atribuigéo
Artigo 8.° Condigies
de acesso
1. £ admitida a inscrigdo de candidatos que estejam inclusos no ambito subjetivo da
norma referida no artigo 2.° do presente regulamento e retinam, cumulativamente, 0s
seguintes requisitos prévios:

a) Residir no concelho do Funchal, ha mais de um ano.
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b) Nao ser titular de uma habitag&o social, nem o ¢énjuge ou unido de facto:

¢) Nao estar a usufruir de apoios financeiros plblicos para fins habitacionais;

d) Nao ser ex arrendatario de uma habitagao social requerida em agéo de despejo com
decis@o transitada em julgado, nem ser devedor por falta de pagamento de rendas ou por
deteriorages no locado, ou ainda n&o ter anteriormente ocupado ilegalmente uma fragéo de
habitacao social;

e) N&o ter beneficiado de uma indemnizagdo, em alternativa, a atribuicdo de uma habitagéo
social, de forma livre e consciente;

f) N&o ser promitente-comprador, proprietario, comproprietario ou usufrutuario, de imével ou
fracdo habitacional em territério nacional, que respeite as condigdes minimas de higiene e
salubridade, o qual possa satisfazer as respetivas necessidades habitacionais:

g) Nao ter parente na linha reta, com habitag&o social, que possa satisfazer as necessidades
habitacionais do requerente e do seu agregado familiar;

h) N&o ter assumido condutas que possam colocar em causa a paz, a seguranga, a harmonia
ou tranquilidade do parque habitacional ou indicios objetivos e seguros da pratica de
atividades ilicitas.

2. As situagbes previstas na alinea f) do numero anterior podem n&c constituir
impedimento se, até a data da celebragéo do contrato em regime de arrendamento apoiado,
for feita prova da sua cessagao.

3. O impedimento relativo a um dos membros do agregado familiar & extensivel a todos
0s seus membros.

4. O arrendatario deve comunicar ao senhorio a existéncia de uma situagdo de impedimento,
no seu caso ou no de qualquer membro do agregado familiar, no prazo maximo de 30 dias a

contar da data da ocorréncia.

Artigo 9.° Critérios
de Selegéo
A apreciagdo de todos os pedidos de atribuigdo do direito a habitacdo municipal & feita de
acordo com o critério de seleg&o resultante da aplicagdo da matriz de classificagéo constante

do Anexo Il para determinag&o de uma ponderagdo do candidato.

Artigo 10.°
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Atribuicédo
1: A atribuicdo de habitagdo é feita, com base nas regras definidas no presente
regulamento, aos candidatos com maior classificagéo.
2. Em caso de empate na classificagdo ou inexisténcia de habitagbes em numero
suficiente para os candidatos com a mesma classificagdo, o desempate serd decidido de
acordo com os seguintes critérios de prioridade, por ordem decrescente:
a) Agregado com rendimento per capita inferior,
b) Nimero de elementos no agregado com idade igual ou superior a 65 anos;
¢) Numero de deficientes no agregado;
d) Nimero de dependentes no agregado; e
e) Data de entrada comprovada pelo registo do formulario no sistema de gestdo documental
existente para o efeito.
3 Sempre que a tipologia e as condicbes das habitagbes o permitam, devem ser
definidos critérios preferenciais para familias monoparentais ou que integrem menores,
pessoas portadoras de deficiéncia com idade superior a 65 anos, ou relativas a vitimas de

violéncia doméstica.

Secgéo Il
Procedimento
Artigo 11.°
Formalizacdo da candidatura

1. A inscricgdo do candidato formaliza-se através do preenchimento e entrega do
formulério disponibilizado para o efeito, o qual devera ser obrigatoriamente instruido com os
seguintes elementos:
a) Declaragéo do requerente do preenchimento dos requisitos do agregado familiar,
b) Atestado de Residéncia;
c) Coépia Cartdo de Cidadéo ou Bilhete de Identidade e Cartdo de Contribuinte de todos os
elementos do agregado familiar,
d) Comprovativos dos rendimentos auferidos pelo agregado familiar.
2. Os rendimentos do agregado familiar sdo comprovados pelos seguintes documentos:
a) Comprovativo do valor da pensao;

b) Declaragdes do IRS do ano anterior;
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c) Os desempregados, devem comprovar a respetiva situagdo mediante uma declaragdo
atualizada dos descontos efetuados, emitida pelo Instituto da Seguranga Social da Madeira,
IP. RAM bem como da inscrigdo no Instituto de Emprego da Madeira;

d) Os beneficiarios do Rendimento Social Insergo devem apresentar o comprovativo emitido
pelo Instituto da Seguranga Social da Madeira, IP. RAM do respetivo valor:

3 Em fungéo das situagbes invocadas, poderdo ainda ser anexados ao processo de
candidatura outros documentos comprovativos, nomeadamente:

a) Declaragdo do estabelecimento de ensino ou cépia do cartdo de estudante, para os
estudantes, maiores de 18 anos;

b) Declaragdo médica, emitida pelos servicos competentes, no caso de portadores de
deficiéncia fisica efou mental;

c) Declaragdo medica, emitida pelos servigos competentes, no caso de problemas de salde
graves;

d) Nos casos de divorcio ou separag&o, da atribuigio do direito & casa de morada de familia,
assim como a regulagéo das responsabilidades parentais (nos casos em que existam filhos
menores) documento emitido pela autoridade competente, que comprove a situagao
invocada.

4. A inscricéo deve ser apresentada pessoalmente, no balcdo de Atendimento ao Publico
dos servigos competentes, onde tera disponivel o apoio para o efeito.

5. Sem prejuizo do disposto em lei especial, relativamente a cada caso em concreto, ou
sempre que sejam suscitadas dlvidas, poderdo ser solicitados esclarecimentos efou

documentos adicionais.

Artigo 12°
Prova de declaragdes
Para efeito da apreciagdo dos pedidos, proceder-se-4 a vistoria, para avaliagdo e

comprovagao das condigbes habitacionais e sociais referidas no processo de candidatura.

Artigo 13° Falsas
declaragdes
A apresentagéo de documentos falsos efou a prestagio de falsas declaragdes, omisséo de

dados ou factos relevantes para apreciagdo da candidatura, determinam a exclusdo
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automatica do candidato e respetivo agregado familiar, do ambito regulado pelo presente

Regulamento Municipal, sem prejuizo da responsabifidade civil efou criminal que ao facto

corresponda.
Artigo 14°
Indeferimento timinar
1. £ indeferido liminarmente o pedido, quando se verifique alguma das seguintes
situagdes:

a) O requerente seja residente fora do concelho do Funchat;

b) O requerente, apos notificagao, através de carta registada com aviso de recegao, nao
entregue os documentos solicitados ou ndo preste os esclarecimentos devidos, dentro do
prazo de trinta dias a contar da data da rececao daguela;

¢} O requerente e respetivo agregado familiar, n&o retinam as condi¢des de acesso definidas
no presente regulamento.

2. Os requerentes serfo notificados da decisao de indeferimento liminar, através de carta
registada com aviso de recegao, para, querendo, se pronunciarem por escrito, no prazo de

dez dias Gteis, sob pena de o procedimento se considerar extinto por desergao.

Artigo 15°
Notificagbes
Considera-se regularmente notificado o requerente, cuja notificagdo seja enviada para 0

domicilio que conste no formulario de candidatura, ainda que néo seja por aquele reclamada.

Artigo 16.° Obrigatoriedade de
comunicagdes
1. Constitui obrigagdo dos candidatos informar qualquer alteragao de residéncia, de
situagfo sociofamiliar, econdmica ou financeira, no prazo de 30 dias, a contar da ocorréncia
do facto, nos servicos competentes.
2. Nos casos de divorcio ou separagio de facto, as alteragbes no agregado familiar
devem ser comprovadas mediante a apresentagdo de documento emitido pela entidade
competente para o efeilo, designadamente quanto ao destino da casa de morada de familia e,

havendo filhos  menores, ao  exercicio  das responsabilidades parentais.
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Secgdo IV
Classifica¢do do pedido e afetagdo da Habitagéo
Artigo 17.° Classificagdo dos

candidatos
1 Aos pedidos admitidos sera aplicado um instrumento de parametrizago, designado
por matriz de classificagdo, conforme Anexo Il do presente regulamento.
2. Os dados resultantes do preenchimento dos formularios de candidatura e dos
documentos a apresentar ser&o introduzidos numa aplicagio informatica com a respetiva
classificagao.

Artigo 18° Lista

dos pedidos
1. Sera criada uma unica lista, composta pelos pedidos, ordenados segundo as
classificagbes obtidas, nos termos do presente regulamento, que sera utilizada para a
afetagdo das habitagdes disponiveis.
2. A lista referida no nimero anterior sera composta pela respetiva classificagao, por
ordem decrescente, conforme aplicagdo da respetiva matriz e a indicagdo da tipologia

adequada a cada agregado familiar.

Artigo 19°
Publicitagéo
1. A listagem sera disponibilizada no Servigo de Atendimento ao Publico e na pagina da
Internet da entidade gestora, constando daguela, o numero de ordem na lista, 0 niimero de
inscricdo de cada candidato e a tipologia adequada.
2. Esta lista tnica sera atualizada e publicitada no primeiro dia Gtil de cada trimestre.

Artigo 20°
Audiéncia prévia
O candidato tem o direito de pronunciar-se por escrito, no prazo de 10 dias contados da

publicitagéo da sua posigéo na lista referida no artigo anterior.

Artigo 21° Formalizagio da
atribuigao

10
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Os candidatos a atribuicdo de habitago social, conforme lista referida no artigo 19.°, serao
notificados através de carta registada com aviso de recegdo, para no prazo de 15 dias uteis,
apresentarem certidao vélida, emitida pelo Servigo de Finangas competente, onde conste a

inexisténcia de bens imoveis em nome do requerente e dos demais elementos do agregado

familiar.
Artigo 22° Desisténcia
do pedido
y(® Serfo considerados desistentes do pedido, os candidatos que:

a) Apds a notificagéo, efetuada nos termos do artigo anterior, nada venham dizer no prazo de
15 dias Uteis;

b) Venham entretanto manifestar o seu desinteresse na habitagao;

c) Recusem o fogo sem fundamento.

2. Sem prejuizo do disposto no nimero seguinte, a recusa do fogo atribuido, implica a
exclusao da base de dados.

3 NZo & considerada recusa sem fundamento aquela que decorre da comprovada
inadequagéo do fogo ao agregado familiar, por falta de condi¢des de acessibilidade.

4, Em caso de desisténcia, proceder-se-a a substituigdo pelo candidato imediatamente

subsequente na lista de classificago.

Artigo 23° Extingdo do
Procedimento
Considera-se extinto o procedimento com:
a) A afetagéo da habitagéo ao candidato;
b) A decisfo de indeferimento do pedido;

c) A desergéo ou a desisténcia do procedimento.

Secgdo V
Formalizagdo e obrigagdes do arrendatario
Artigo 24° Contrato de

arrendamento

11
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1. A atribuicdo de habitagéo sera formalizada através da celebragéo de contrato de
arrendamento de habitag&o social, cuja minuta ser& aprovada por despacho do Presidente da
Camara ou do Vereador com competéncias delegadas, o qual é assinado em duplicado,
ficando um exemplar para cada uma das partes.

2. Sem prejuizo de outras estipulagdes que se entendam necessarias face ao caso em
concreto ou obrigatérias por lei, o contrato de arrendamento deve conter os seguintes
elementos:

a) Objeto;

b) Identificagdo do senhorio;

c) ldentificagdo do arrendatério ou arrendatarios e de todos os elementos do agregado
familiar;

d) Identificacéo e localizagéo do locado;

e) Prazo de arrendamento;

f) Tempo, lugar e forma de pagamento da renda;

g) Direitos e deveres de cada uma das partes outorgantes;

h) Valor das rendas técnica e social.

i) Sistema de fiscalizagéo e acompanhamento da execucéo, por parte da entidade gestora;

j) Regime da cessagéo.

3 As alteragbes subsequentes s&o formalizadas por adendas ao contrato de
arrendamento a celebrar entre as partes.

4, Nos casos previstos no artigo 5.° a habitagdo pode ser atribuida em arrendamento
mediante registo em livro ou em suporte informatico contendo a identificagdo dos individuos e
dos membros do agregado familiar que se encontrem em situagdo de necessidade
habitacional urgente e ou temporaria, a data da respetiva admiss&o e o montante da renda.

Artigo 25°
Obrigagdes dos arrendatarios e membros do agregado familiar
s Constituem obrigagbes dos arrendatarios e membros do agregado familiar,
nomeadamente:;

a) Cumprir obrigagées decorrentes do contrato de arrendamento;
b) Comparecer na sede da entidade gestora sempre que for solicitada a sua presenca;

¢) Usar de forma prudente e zelosa o locado e as areas comuns do mesmo:

12
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d) Facultar a entrada dos técnicos da entidade gestora para procederem as vistorias sempre
que esta entidade as considere necessarias e oportunas;

e) Conservar o locado no estado em que Ihe foi entregue, salvo as deterioragdes resultantes
da sua utilizagéo normal,

f) Pagar pontualmente a renda;

g) Promover a instalagéo e ligagao dos contadores de 4gua, gas e energia elétrica, e pagar
pontualmente os seus consumos;

h) Realizar as obras de conservagao e manutengdo do locado, designadamente as
relacionadas com os equipamentos das redes de agua e esgoto (lavatorios, banheiras, bidés,
sanitas, torneiras, canalizagbes a vista, sifées, etc.), os equipamentos da rede elétrica
(tomadas, interruptores, pontos de luz, etc.) pinturas interiores, equipamentos de cozinha,
armarios e outros, janelas e tapa-séis e a reparagao de todos os estragos resultantes do uso
indevido da habitag&o;

i) Comunicar no prazo maximo de quinze dias, qualquer alteragdo da composigédo do
agregado familiar e/ou a alteragéo do rendimento;

j) Comunicar qualquer anomalia no locado desde que ndo seja provocada por falta de
cuidado;

k) Comunicar a desocupagéo do fogo por periodo superior a quarenta dias consecutivos;

I) Manter as zonas comuns limpas;

m) Manter a porta do prédio sempre fechada;

n) Tratar de forma respeitosa e urbana os restantes moradores;

o) Permitir o acesso para que sejam efetuadas quaisquer reparagdes urgentes, bem como as
ordenadas por qualquer entidade publica, designadamente as resultantes de derrame de
4guas ou esgotos, ficando ainda obrigados a permitir o acesso ao arrendado por parte dos
técnicos da entidade gestora, ou quem seja indicado para © efeito, sob pena da
responsabilizagdo dos encargos e prejuizos existentes;

p) Restituir em bom estado de conservagéo e limpeza a habitag&o arrendada, findo o contrato
de arrendamento ou quando se verifique a mudanga para outra habitagéo, designadamente
com todas as portas, chaves, vidros, armarios, pavimentos, paredes, janelas e infraestruturas,
seus acessorios ou dispositivos de utilizag&o, tudo sem qualquer deterioragéo ressalvada a
inerente ao uso prudente, sob pena de serem realizadas obras de reparag@o a expensas dos

arrendatarios faltosos.
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2. O n&o cumprimento de qualquer das obrigacdes por parte do arrendatario ou dos
membros do seu agregado familiar poderd implicar, em fungéo da gravidade, a imediata
aplicagéo da renda técnica ou a resolugéo do contrato de arrendamento, com a consequente
perda do direito ao arrendamento social, bem como o despejo do fogo arrendado.

CAPITULO IlI
ALTERACOES DO AGREGADO FAMILIAR
Artigo 26.°
Modificagdo do agregado familiar
1 Apenas o arrendatario e o agregado familiar inscrito poderdo residir no fogo
habitacional.
2. Ressalvadas as situagbes previstas no nimero seguinte, qualquer alteragdo ao

agregado familiar, tem que ser previamente autorizada pela entidade gestora.

3. As alteragbes ao agregado familiar a seguir indicadas, terdo obrigatoriamente de ser
comunicadas para atualizagéo automatica;

a) Nascimento de descendentes do arrendatario;

b) Falecimento ou abandono do lar de qualquer elemento do agregado familiar, salvo do
arrendatério;

¢) Integragéo, no agregado familiar, de pessoas relativamente as quais exista obrigagéo legal
de convivéncia ou de alimentos devidamente comprovada, ou concretizagéo de situagdo de
unido de facto.

4, A comunicagdo a que alude o numero anterior deve ser acompanhada dos
documentos justificativos da relagéo de parentesco ou das obrigagées invocadas.

5. As pretensGes de alteragéo do agregado familiar seréo apreciadas e autorizadas pela
entidade gestora, quando se mostrem justificadas por motivo relevante e atendivel.

6. A falta de autorizag&o prevista no niimero anterior implica a suspensao da aplicagéo
da renda social a que se refere o artigo 3° do Regulamento das rendas das habitagbes sociais
anexo a Portaria 11/2013, de 14 de Fevereiro e do Decreto Legislativo Regional n°
32/2012/M, de 16 de Novembro, passando a aplicar-se a renda técnica.

¥ A penalizagdo prevista no nimero anterior sera implementada no més imediatamente
seguinte ao conhecimento da permanéncia dos referidos parentes no locado e enquanto esta

situagéo se mantiver.
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8. A verificaggdo de alguma das situagbes enunciadas no n.° 2 e no n° 3 do presente
artigo podera determinar, oficiosamente ou a requerimento dos interessados, a transferéncia
para fogo habitacional com tipologia mais adequada a nova composi¢ao do agregado, caso
se verifique disponibilidade para isso no parque habitacional do municipio.

9. Sempre que se conslitua um novo nlcleo familiar, devera este prover por uma

alternativa habitacional distinta.

Artigo 27.°
Exclusdo de elemento do agregado
1. A excluso, por vontade dos arrendatarios, de qualquer elemento do agregado familiar
inscrito devera ser previamente comunicada, por escrito, e devidamente justificada.
2, A alteragdo do agregado pode determinar a reapreciagdo das condigbes de atribuicdo
do fogo, nomeadamente a renda e a tipclogia do locado.

Artigo 28.° Subarrendamento e
hospedagem
E proibida qualquer forma de cedéncia, total ou parcial, temporaria ou permanente e onerosa
ou gratuita, do gozo da habitagéo por parte do arrendatario ou de qualquer elemento do seu
agregado familiar, nomeadamente a cessao da posicdo contratual, o subarrendamento, a

hospedagem ou o comodato.

Artigo 29° Transmiss&o
por morte

1. O contrato de arrendamento ndo caduca por morte do titular do direito do
arrendamento, ltransmitindo-se os seus direitos e obrigagdes, mediante autorizagdo por
escrito da entidade gestora, se Ihe sobreviver:
a) Conjuge néo separado judicialmente de pessoas e de bens ou de facto;
b) Pessoa que com o arrendatério vivesse no locado em situagdo de unido de facto,
considerada nos termos da Lei n® 7/2011, de 11 de maio, ha mais de um ano;
c) Descendentes com residéncia no locado ha mais de um ano;

d) Afins na linha reta com residéncia no locado ha mais de um ano,
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f) Parentes e afins na linha colateral até ao 3° grau que com residéncia no locado ha mais de
cinco anos.

2. A posicdo de arrendatario transmite-se pela ordem referida nas alineas do numero
anterior, as pessoas nele referidas, preferindo, em igualdade de condigbes, o filho ou o

parente mais proximo que em maior grau contribua para o encargo e sustento do agregado

familiar.
Artigo 30°
Transmissdo por divércio ou separacgac judicial de pessoas e bens
1. Em caso de divorcio ou separacéo judicial de pessoas e bens e mediante a

comunicaglo referida nos artigos 1105.° e 1793.°, ambos do cddigo civil, a entidade gestora
attoriza por escrito a transmissao do direito ao arrendamento a um dos conjuges.
2. O disposto no nimero anterior aplica-se as situagbes de unido de facto, com as

necessarias adaptacdes.

CAPITULO IV TRANSFERENCIAS
E PERMUTAS Artigo 31.°
Transferéncia
1. Sempre que se verifiquem alteragbes na composigio do agregado familiar, a entidade
gestora poderd proceder 4 transferéncia para outra habitag&o com tipologia adequada.
2. S&o designadamente fundamentos para a transferéncia;
a) A diminuigdo dos membros do agregado familiar a residir no locado;
b) O aumento dos elementos do agregado familiar motivado por nascimento ou adogio e
tutela;
c) Doenga grave/cronica devidamente comprovada e jusiificada pelo médico, que
pressuponha a adaptag&o da tipologiaffogo;
d) A reiterada ocorréncia de conflitos com vizinhos.
3. 56 sera atendido o pedido de alteragio da tipologia se n&o houver mora no
pagamento das rendas e o locado se encontrar em bom estado de conservagio.
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4. Quando a adequacgio da tipologia nfo se verifique no prazo de 60 dias, por recusa do
titufar do arrendamento, serd aplicada uma muita correspondente a 50% do valor da renda
técnica enqguanto a situagéo persistir
5, Podera ainda proceder-se a transferéncia do agregado familiar em situagbes de
interesse do municipio, devidamente fundamentadas.

Artigo 32.°

Permuta

1. A permuta de fogos municipais entre arrendatarios apenas € permitida, quando
salvaguarde os interesses do Municipio do Funchal e dos arrendatarios.
2. A permuta é requerida pelo arrendatério e depende de autorizago expressa da
entidade gestora.
3. A violagdo do disposto no n°® 1 determina a cessagéo do direito de ocupagao do fogo

habitacional pelos arrendatarios incumpridores.

CAPITULO V
RENDA SOCIAL
Artigo 33.°

Renda social
1. Os fogos de habitagao social ficam sujeitos ao regime da determinagéo e fixagéo das
rendas das habitagbes sociais, de acordo com a legislag&o em vigor.
2, As rendas serdo calculadas nos termos do disposto no ndmero anterior e por
aplicagdo do Decreto Legislativo Regional n.° 32/2012/M regulamentado pela Portaria n.°
11/2013 de 14 de fevereiro.
3. Para determinacao da renda social, os agregados residentes em habitagéo social
apresentardo os respetivos rendimentos, anualmente e sempre que se verifiquem alteragdes
da situagéo socio econdmica do arrendatario ou do agregado familiar.
4. Excetuando os casos devidamente justificados, quando, nos termos do numero
anterior, sejam solicitados documentos efou esclarecimentos, os arrendatarios deveréo
responder no prazo de quinze dias, sob pena de lhes, ser aplicavel o regime da presungéo de
rendimentos previsto no artigo 6.° do Decreto Legislativo Regional n.° 32/2012/M, néo
podendo resultar um valor de renda superior a duas rendas técnicas.
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Artigo 34.° Atualizagéo da
renda técnica
1. A renda técnica dos fogos habitacionais atualizar-se-a nos termos previstos no regime
da determinag&o e fixagho das rendas das habitagfes sociais em vigor.
2. A entidade gestora, com a antecedéncia minima de 30 dias, comunicara aos

arrendatéarios, por escrito, a alteragio da renda técnica dos fogos habitacionais.

Artigo 35.°
Reajustamento da renda

1. A renda pode, a todo o tempo ser reajustada, oficiosamente ou a requerimento do
arrendatario, sempre que se verifique alteragc&o da composicdo do agregado famitiar ou do
seu rendimento mensal corrigido.

2. MNos casos de requerimento do arrendatario, este deverd ser instruido com os
documentos que o fundamentam.

3. A entidade gestora comunica por escrito ao arrendatario, com a antecedéncia minima
de 30 dias, a decisfo que tiver recaldo sobre o pedido formufado nos termos do nuamero
anterior, fixando a nova renda caso ¢ mesmo tenha sido atendido.

4 A todo o tempo, podem ser solicitados ao arrendatario quaisquer documentos e
esclarecimentos necessarios para a instru¢do ou atualizagdo do processo, designadamente

0s necessarios ao rigoroso apuramento da renda social.

Artigo 36.° Atualizagédo
anual da renda

1. Para efeitos de atualizagdo anual da renda, os arrendatarios devem apresentar a
entidade gestora declaragio dos rendimentos do agregado familiar.
2. O n&o cumprimento do disposto no nimero anterior, importa a aplicagéo do regime da
presungdo de rendimentos, previsto no artigo 6.° do Decreto Legislativo Regional n.°
32/2012/M, de 16 Novembro.
3. A produgio de falsas declaragdes determina o imediate pagamento, por inteiro, da
renda técnica, conslituindo simuitaneamente fundamento para a resolugdo do contrato de
arrendamento e despejo administrativo da habitagéo.
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Artigo 37.°

Pagamento da renda
1. A renda vence-se no 1° dia Gtit do més, a que respeita, devendo ser paga até ao dia 8,
pela forma que vier a ser indicada no contrato de arrendamento.
2. O incumprimento do prazo fixado no numero anterior determinara a aplicagao das
seguintes penalizagbes:
a) penalizagdo de 15% caso a renda seja paga apés a data do seu vencimento e até final do
més a que respeita;
b) penalizagdo de 25% caso a renda seja paga apds os 30 dias subsequentes ao vencimento
da respetiva renda.
3. O n&o pagamento injustificado da renda durante trés meses consecutivos implica a
perda do direito ao arrendamento, devendo a habitagao ser deixada livre no prazo de 15 dias.
4, O incumprimento do prazo estabelecido no nimero anterior, permitira & enlidade
gestora proceder ao despejo administrativo da habitagéo, mediante processo adequado.

Artigo 38.° Plano de
pagamento

Os agregados familiares que se encontrem em mora no pagamento da renda poderéo propor-
se regularizar as prestagbes em faita através do cumprimento de um plano de pagamentos a
acordar com a entidade gestora.

CAPITULO VI RESOLUGAO

DO CONTRATO Artigo 39°

Entrega e rece¢do do locado
1. Os locados serdo entregues aos titulares do arrendamento mediante a realizagéo do
auto de entrega.
2. Ocorrendo a cessagdo do contrato de arrendamento por qualquer causa, o locado sera
objeto de uma vistoria pelos técnicos da entidade gestora, da qual resulta a elaboragéo do

respetivo auto de rececéo.

Artigo 40°
Despejo
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1. O despejo destina-se a fazer cessar a situagdo de arrendamento social, sempre que
exista fundamento para a resolugdc do contrato de arrendamento e se verifique o
incumprimento do mesmo.

2. A utiizacgo do locado para fim diferente do que consta do contrato de arrendamento,
sera objeto de notificag@o para efeitos de cessagfo de ufilizagdo indevida, nos termos do
artigo 109°, do decreto-lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na redagdo que lhe foi dada pela lei
n.? 60/2007, de 4 de setembro.

Artigo 41°
Perda do direito ao arrendamento social
1. Constituem causas de perda do direito ao arrendamento social, nomeadamente as
seguintes:

a) o incumprimento reiterado dos deveres dos arrendatérios, tendo-lhes sido previamente
concedido prazo para integral reposi¢do da situagao,

b) a falta de pagamento da renda pelo perfodo igual ou superior a trés meses;

¢) a recusa, depois de devidamente notificado e de Ihe ter sido concedido prazo, em demolir
ou retirar as obras ou instalagbes que tenham realizado sem o consentimento da entidade
gestora e em infrag@o &s normas legais aplicaveis;

d) a recusa em reparar os danos causados, por sua culpa ou do seu agregado familiar, nas
habitagbes efou nos espagos comuns, ou a indemnizar a enfidade gestora pelas despesas
efetuadas com as mesmas, depois de devidamente nolificado e de |he ter sido concedido
prazo para tal,

e} a possihilidade de utilizar casa prépria ou arrendada;

f) a prestagao intencional de declaragbes falsas ou inexatas ou a omisséo e informagbes que
tenham contribuido e determinado a atribuigdo de uma habitagdo social e o calcuto do valor
da renda;

g) o incumprimento do prazo fixado pela entidade gestora, para as pessoas que tenha
admitido em coabitagdo permanente sem autorizagéo, abandonarem o fogo;

h} o abandono injustificado do fogo por um periodo superior a seis meses;

i) a ocupacgao ilegal de um locado, sendo que nesta situacdo o despejo @ imediato, sem
inquerito prévio e sem diligéncias probatdrias.
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2. A falta de verificagdo de algum dos pressupostos que determinam a celebragio do

contrato de arrendamento determina a sua resolugéo e constitui fundamento para despejo.

CAPITULO Vil DISPOSIGOES FINAIS E
TRANSITORIAS Artigo 42.°
Aplicagdo no tempo
O presente regulamento aplica-se a todos os contratos de arrendamento vigentes e aos gue

sejam celebrados apds a sua entrada em vigor.

Artigo 43.°
Interpretacdo e integragdo de lacunas
1. Em tudo o que n&o estiver previsto neste regulamento aplica-se a legistagéc em vigor
no ambito da matéria que constitui 0 seu objeto.
2. As dividas suscitadas na aplicagdc do presente regulamento s@o resolvidas pela

Camara Municipal.

Artigo 44.° Norma
revogataria
S&o revogados as deliberagdes vigenles que sejam contrarias e as disposigdes

regulamentares anteriores ao presente regulamento.

Artigo 45.°
Entrada em vigor

O presente diploma entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicitagao nos termos legais.
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